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L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE VINGT-NEUF MARS
a partir de 13 heures 30

A LA DEMANDE DE :

La Caisse Régionale de CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUCH®NE ALPES, Société
Coopérative de Crédit a capital variable et a resabilité limitée, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Grenoble sous le ndid2rb21 958, dont le siege social est situé 12
place de la Résistance, CS 20067, 38041 GrenollexCe

Prise en la personne de son représentant Iégaiciiéran cette qualité audit siege.

Faisant élection de domicile et constitution d’aatoen la personne et au cabinet de Maitre Céline
PALACCI, associee de la SCP JOUANNEAU-PALACCI, memita AARPI COFLUENCES,
Avocat au barreau de 'Ardéche, demeurant 370-88Montgolfier, 07500 Guilherand-Granges,

EN VERTU DE :

- la grosse d’'un acte authentique recu le 19 maD3far Maitre CHAUCHE, notaire a Vals-les-
Bains (07), contenant prét par la CAISSE REGIONAME CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUD
RHONE ALPES,

- une inscription de privilege de préteur de denprbliée et enregistrée le 30 juin 2010 au Service
de la Publicité Fonciere de Privas, sous les réé&a® 2010 D n°6096, 0704P01 volume 2010 V
n°1223

- d’'un commandement de payer valant saisie imneilisignifié le 21 février 2023, par acte de
mon ministére a la société dénommée GEOLIANE Séd&vile immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Aubenas sous le nii@rbl 3 989, dont le siege social se situe 22
chemin de Fontenouille, 07400 Le Teil, et portamie sur la commune de 07400 Le Teil, d’un bien
immobilier sis 20 chemin de Fontenouille, cadas&&ion CC numéro 123 et CC numéro 124, pour
une contenance de 11 a et 57 ca, correspondat maison a usage d’habitation sur un terrain,

Al ETE REQUISE POUR:
Dresser le Procés-Verbal de Description, dansdecode la procédure citée supra.

Qu’elle me requérait a cet effet.

Répondant favorablement a cette demande,

Je, Isabelle BRET COFFINIER, membre de la SELARL Isbelle BRET COFFINIER,
titulaire d’un office d’Huissier de Justice, a la sidence de SAINT PERAY (07130), 99
avenue Gross Umstadt, soussignée,

CERTIFIE m’étre rendue, ces jour et heure sur la commur@rdeo0 Le Teil, au 20 chemin
de Fontenouille, ou la étant et en présence de :

- Messieurs MORENO Alex et Flavien, diagnostiquedes la société AGENCE DU
DIAGNOSTIC IMMOBILIER - MORENO, dont le siege sotiest situé 207 route de Payzac
07140 Les Assions

- Madame CASENEUVE Martine, locataire

2|49




JE DRESSAIS LE PRESENT DESCRIPTIF :

Le chemin de Fontenouille se situe a I'Ouest dutreeville de Le Teil, au Nord de la route
départementale numéro 102 en direction d’Aubignas.

La propriété au numeéro 20 chemin de Fontenouillsitsee dans une zone pavillonnaire, a environ
500 metres de la route nationale 102.

Elle correspond a une maison, de plain-pied avecpamtie comportant un étage, implantée sur un
terrain comportant deux niveaux en terrasse.

La maison est louée a Madame CASENEUVE Martinecpatrat en date du 23 aolt 2006, pour un
loyer mensuel de 680 €uros, selon les déclaratlertdonsieur LUNARDI Emmanuel, associé de la
SCI GEOLIANE.

| — CONCERNANT L'ACCES A LA MAISON :

Le chemin d’acces a la propriété, depuis le chetaiRontenouille, correspond a une rampe en béton
trés fissurée, avec de multiples trous en formagitawomprenant de nombreuses reprises en béton et
en goudron.

De la végétation pousse sur I'axe médian de la eaaffgcees.
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Au niveau de l'entrée, les deux battants d’'un plootavre sur une cour.
La peinture du portail comporte des traces de leuil
Le portail est surmonté par une arche en béton.

Les deux piliers et une partie de I'arche sontugeas par de la végétation grimpante.
Coté cour, I'arche comporte un éclat laissant giparla structure en métal.

——

Au-dela du portail, la cour en béton est tres fiésiet sa surface est irréguliére.
Cette cour est commune avec la propriété situé@2anemin de Fontenouille.
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Un trées grand cyprés pousse dans l'angle Sud-Qdedf propriété située au 20 chemin de
Fontenouille, objet du présent descriptif.

Madame CASENEUVE Martine nous accueille et nousrigg a entrer sur les lieux loués a I'extérieur
et a l'intérieur.

I — CONCERNANT L'EXTERIEUR DE LA MAISON :

A — CONCERNANT LE COTE SUD DE LA MAISON :

1 - Concernant le jardin au Sud de |la maison :

Le jardin c6té Sud, comporte une terrasse en rejgaant la maison. Ce terrain est en herbe avec
guelques arbres et plantations. Au Sud de cettaipre terrasse, le terrain se poursuit par un &lus
lequel sont plantés des arbustes, jusqu’a la ligte de la propriété.
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2 - Concernant la facade Sud de la maison :

La dalle en béton, devant I'escalier menant a f&nide la maison, est fissurée et comporte des
éclats.

Au pied de l'escalier, le carreau de carrelage dangle Sud-Ouest du seuil comporte un large
éclat, le carreau a sa droite comporte des fissures
Au bas de I'escalier, un petit portillon ferme k&s. La peinture du portillon en bois est tresliéeai
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Les marches de I'escalier sont fissurées, notammeries nez-de-marches. Une marche comporte
un éclat.

Le carrelage sur le c6té gauche de I'entrée deaiaan comporte plusieurs fissures et de multiples
éclats.
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Sous le porche de I'entrée, le pilier comporte fisgure verticale.
Le mur Sud au-dessus de la porte d’entrée, compogdissure verticale

Le mur Ouest sous le porche, comporte quelquagréisorizontales et une reprise sur le crépi.

Page8]|49




Au-dessus du porche, la facade Sud de la maisopatenune fissure horizontale avec une trace de
reprise, et une fissure verticale dans I'angle sapgdroit de I'ouverture du porche.
Sous les tuiles, le bandeau en bois est abimémbureau pend dans I'angle supérieur Sud-Ouest.

Dans I'angle inférieur Sud-Ouest, la facade congonie fissure horizontale marquée sous la plaque
« Villa Serge ».
Sous la fenétre du salon, une large zone de csépi@aquante a la base de la facade.
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A gauche de I'angle supérieur gauche de la baréevilu salon au rez-de-chaussée, la facade
comporte une fissure horizontale ramifiée, en pagbouchée.

Au-dessus de cette méme baie vitrée, la facade @denpne longue fissure horizontale.
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La facade présente une fissure horizontale a ddeitéangle supérieur de la baie vitrée de gauche,
et une fissure verticale sous la rangée de génaigauche du coude supérieur de la descente de
gouttiere.

™"
i

La partie peinte, coté Est de la fagcade Sud, commple multiples fissures verticales et horizontales
dont plusieurs comportent des traces de rebouchage.
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L’'angle supérieur Sud-Est de la facade Est de fitepaaute de la maison, présente une importante
fissure verticale.
Sous les tuiles du faitage Est, le crépi en padgrieure de cette méme facade comporte des.éclats

B — CONCERNANT LE COTE EST DE LA MAISON :

1 - Concernant le terrain a I'Est de la maison :
Un étroit passage en herbe, entre la facade Hatrdaison et la limite Est de la propriété permeet d
faire le tour de la maison.
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2 - Concernant la facade Est de la maison :
La facade est enduite et comporte une fissurecadgtavec une trace de reprise, sur toute sa hauteu
a I'aplomb du faitage.
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La facade comporte ensuite une fissure verticalenettrace de reprise a droite de la fenétre a
barreaudage, a la jonction avec la partie Norcadadade Est, en avancée.
La facade Est en avancée comporte des fissuragsées par des traces de reprises.

-

En partie inférieure, la facade comporte des éslat$enduit.
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C — CONCERNANT LE COTE NORD DE LA MAISON :

1 - Concernant le jardin au Nord-Est :
A l'arriere de la maison, le jardin au Nord-Est estherbe avec quelques plantations, puis présente
au Nord un talus en pierres.

2 - Concernant la facade Nord-Est de la maison :

La facade comporte des décrochés successifs.

Pres de I'angle Nord-Est de la maison, la prenparée de la facade comporte un enduit et présente
une fissure rebouchée formant un angle droit.
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En retrait, la facade Est de la partie haute aedison, présente une fissure verticale.
Sous les tuiles du faitage Est, le crépi en padeerieure de cette méme facade comporte des.éclats

La portion suivante de la facade Nord, comporte fisgire horizontale dans I'angle supérieur
gauche, a gauche de la fenétre, et une longuedissuizontale sous la fenétre.
Le c6té droit de I'appui de la fenétre comporte fisgure verticale rejoignant la fissure horizoetal
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A droite de la fenétre, une fissure horizontalerteur la facade, au ras du sol.

Une fissure parcourt la partie supérieure droitéeadacade et se prolonge sur toute la longueur du
retour Ouest.

Le retour Ouest de la fagcade Nord en avancéeqiestdé et comporte des éclats sur le bandeau, sous
les tuiles de rives de la toiture.

Pagel7|49



La toiture de cette partie de la maison en tuigtsacienne.

3 - Concernant la facade Nord-Ouest de la maison :
La facade comporte un crépi ancien, sans dommatjeyier.

A gauche du claustra composé de pavé de verrgszeatde-jardin, la fa(;ade comporte des fissures
verticales rebouchées.
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4 - Concernant le jardin au Nord-Ouest :
Le jardin au Nord-Ouest de la maison est en heghes; quelques plantations.

e

D — CONCERNANT LE COTE OUEST DE LA MAISON :

1 - Concernant la terrasse Ouest :
Un escalier carrelé permet d’accéder a la terr@smst de la maison, en contrebas du jardin Nord-
Ouest de la terrasse supérieure.

Les marches carrelées comportent quelques édatsriche inférieure comporte des fissures et des
éclats.
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Une terrasse carrelée est située devant la facadst e la maison.
Le carrelage est tres endommagé, avec des zorassaffs et de multiples carreaux descellés,
fissurés ou comportant des éclats.
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Le muret Sud de cette terrasse, en moellons endaitgorte de nombreuses fissures et de multiples
éclats.
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A droite, dans son angle Nord-Est, le cabanon sii@pgur un mur de cléture comportant une fissure
verticale sur toute sa hauteur.
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A l'intérieur du cabanon, le sol comporte des daia béton désactivé cbté Est, et de la terreebattu
coté Ouest.
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... la petite remise, dans I'angle Nord-Ouest, ehle Nord sont en béton.
Les murs de la remise sont fissurés. Le mur Nondpaote des traces de reprises.

Le mur Nord en bordure de la terrasse, est entladreespond au mur de soutenement de la terrasse
supérieure du jardin au Nord-Ouest de la maison.
Ce mur comporte de multiples fissures horizontateserticales.

=~ -
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2 - Concernant la facade Ouest de la maison :
La facade crépie est ancienne, sans dommage piarticu
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I — CONCERNANT L'INTERIEUR :

A — CONCERNANT LE REZ-DE-CHAUSSEE :

1 - Concernant le couloir d’entrée :
La porte d’entrée en bois cloutée est en bon état.
Le sol comporte un carrelage en bon état.

Les murs comportent du lambris en partie inféri@irgont peints en partie supérieure.
L’ensemble est en bon état.
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2 - Concernant le dégagement :
Le sol comporte un carrelage en bon état.

Les murs comportent du lambris en partie inféri@irgont peints en partie supérieure.
Le mur Sud comporte une fissure verticale au-dedsukangle supérieur gauche de la porte du
couloir de I'entrée.
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Le mur Ouest comporte une fissure horizontale etoyes éclats sur la peinture au-dessus de la
fenétre.

A mi-hauteur, le mur Nord comporte un claustra cosgpde pavés de verres, coté Ouest.
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3 - Concernant la salle-a-manger :

La piece se situe a I'Est, dans la continuité dyadément.
Le sol comporte un carrelage en bon état.
Les murs comportent de la tapisserie.

b
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4 - Concernant la salle de bains :

On accede a la salle de bains, par la porte sitage I'angle Nord-Ouest du mur Nord de la salle-a-
manger.

Le sol comporte un carrelage en bon état.

Les murs comportent de la faience en partie infégiet comportent un enduit taloché en partie
supérieure.

L’enduit en haut des murs est recouvert de moigssu

Page33|49




Le plafond comporte un enduit taloché, recouvernndésissures.
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5 - Concernant la cuisine :
La piece se situe a I'Est, dans la continuité dealke-a-manger.
Le sol comporte un carrelage en état d'usage.

La peinture des murs est écaillée. Le mur Estsetigles Nord-Est et Sud-Est comportent de la
faience jusqu’a mi-hauteur, puis sont peints etigphaute.
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La peinture du plafond est particulierement écaillé
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6 - Concernant le cellier :
On accede au cellier, par la porte située dangleaNord-Ouest du mur Nord de la cuisine.
Le sol comporte un carrelage en état d'usage.

L

Les murs sont peints et tres fissurés.
Dans I'angle Nord-Ouest, au-dessus de I'évier, l& acomporte de la faience jusqu’a mi-hauteur,
puis est peint en partie haute.
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La peinture du plafond est trés écaillée et fissuré

7 - Concernant la chambre Sud-Est :
On accéde a cette chambre, par la porte dans ISadude la cuisine.
Le sol comporte un carrelage en état d'usage.
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Les murs comportent du papier-peint.
De nombreuses photographies sont collées sur lelanije masque le contenu.
Le mur Sud comporte du lambris. L’'ensemble esttanddusage.
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8 - Concernant la chambre Sud :
On accede a cette chambre, par la porte dans ISutude la salle-a-manger.
Le sol comporte un carrelage en état d'usage.

Les murs comportent du papier-peint. Le mur Sudpmnte du lambris. L’ensemble est en état
d’'usage.
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Le plafond comporte des dalles en polystyréne soritat d’'usage.
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9 - Concernant le salon :

On accede au salon, par la porte dans le mur Sdégagement.

Les murs sont peints et en bon état.
Sur le mur Sud, les deux fenétres coulissantetuemrdum comportent un double vitrage.
Une cheminée occupe I'angle Sud-Est de la piéce.
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Le plafond peint est en bon état.
Les moulures en périphérie sous le plafond, corepbdes craquelures.
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10 - Concernant I'escalier menant a la mezzanine :

L’escalier menant a la mezzanine se situe dangleadord-Est du couloir de I'entrée et du
dégagement.

Les marches ajourées sont en bois, le vernis astééc

B — CONCERNANT L'ETAGE :

1 - Concernant le palier :
Le sol comporte un parquet, en état d’'usage.
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Les murs sont peints et en bon état a I'excepton.d

. de l'angle supérieur Sud-Est, ou la peintureteatliée.
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Le plafond comporte du lambris en bon état.

2 - Concernant la chambre Sud :
Le sol comporte un carrelage en état d'usage.

Les murs sont peints.
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Sur le mur Sud, dans l'angle Sud-Est, la peintsteeaillée.

A cet endroit, le lambris du plafond comporte dasds d’infiltrations.

Le mur Ouest comporte un renfoncement
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Mes constatations terminées, je me suis retiréa, ghesser et clore le présent Proces-Verbal de
Constat, pour servir et valoir ce que de droit.

Me Isabelle BRET COFFINIER
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